ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 74-2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Struény popis prfedmétu znaleckého posudku

Pozemek parc.¢. St. 222, soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 357 a dale pozemky parc.c.
428, parc.C. 437, parc.¢. 2610/2, parc.¢. 2610/3, vSe véetné soucasti a prislusenstvi v k.. Hradec
nad Svitavou, obec Hradec nad Svitavou, okres Svitavy.

Znalec:
Adresa:
IC: 70896461
DIC: CZ27003295244
Zadavatel: GAVLAS, spol. s r.o., IC: 60472046
Adresa: Politickych vézna 1272/21, 110 00 Praha
ICislo jednaci: KSBR 27 INS 13228/2021
Pocet stran: 29 Pocet vyhotoveni: 1 elektronicky Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 10.05.2022 Vyhotoveno: Ve Velaticich 7.6.2022




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Predmétem ocenéni jsou nemovité véci ve vlastnictvi pani

Jedna se o pozemky parc.C. St. 222, soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 357, parc.¢. 428, parc.c.
437, parc.¢. 2610/2, parc.¢. 2610/3, vSe vCetné soucasti a prislusenstvi zapsano na LV ¢. 824 v k..
Hradec nad Svitavou, obec Hradec nad Svitavou, okres Svitavy.

Ukolem je zpracovat odhad v misté a ¢ase obvyklé ceny téchto nemovitych véci pro potieby vefejné
dobrovolné drazby dle zak. 26/2000 Sb., a to k datu mistniho Setieni, tj. k 10.5.2022.

Objednatel nepozaduje, aby soucasti ocenéni bylo i urceni ceny zjisténé dle § 1c, vyhl.c. 424/2021
Sb..

*pozn.: movity majetek tvorici vybaveni nemovité véci neni piredmétem tohoto ocenéni a neni tudiz
soucasti vysledné obvyklé ceny.*

1.2. U¢el znaleckého posudku
Odhad ceny v misté a ¢ase obvyklé pro potieby verejné dobrovolné drazby dle zak. 26/2000 Sbh..

1.3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel ptedal znalci veskeré potiebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatelem nebyly znalci sdéleny zadné zavazné skutecnosti majici vliv na ptesnost zavéru tohoto
posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 10.05.2022 za pfitomnosti syna pani _

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat
Pro vyhotoveni znaleckého posudku zpracovatel vyuZil nize uvedené podklady (zdroje dat), které

jsou pottebné pro stanoveni vysledné obvyklé ceny nemovitych véci. Zpracovatel aplikoval zakladni
zasady podporujici objektivitu ocenéni, nezavislost znalce a transparentnost pouZitych postupti.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
a) Informace ziskané nahlizenim do KN (https://nahlizenidokn.cuzk.cz/)
b) Vypisy z katastru nemovitosti LV €. 824 k.0. Hradec nad Svitavou ze dne 11.4.2022.
c) Kopie snimku z  katastralni mapy pro k. Hradec nad  Svitavou
(https://nahlizenidokn.cuzk.cz/).
d) Informace, sdéleni a podklady poskytnuté na mistnim Setfeni synem vlastnika.
e) Informace a podklady poskytnuté objednatelem.
f) Fotodokumentace pofizena pii mistnim Setfeni.
g) Poznamky a nacrty, vyhotovené znalcem v pribéhu mistniho Setfeni.
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h) Informace a sdé€leni ziskand z mistnich realitnich kanceldfi a internetového serveru
www.sreality.cz.

i) Udaje o dosazenych cenich nemovitosti podle fizeni, ziskané dalkovym piistupem
(https://katastr.cuzk.cz).

j) Udaje o dosazenych cenich nemovitosti z odbornych servert (https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/).

k) Mapa obce a okoli (https://mapy.cz/).

) Uzemni plan mésta Hradec nad Svitavou (https://www.svitavy.cz/obcan-a-
urad/informace/uzemni-plan).

m) Informace z Povodiiového informacniho systému (https://webmap.dppcr.cz/).

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni nemovitych véci v k.u. Hradec nad Svitavou bylo
vypracovano v souladu s nasledujicimi ptedpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlednuje vSechny jemu zndmé skutecnosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavéry nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

b) Zpracovatel neruc¢i za ptredlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky
nepravych dokladii a nepravdivych informaci.

c) Zpracovatel vychazi ztoho, Ze informace ziskané z klientem piedlozenych podkladi pro
zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Giplnosti
oveéfovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a
neodpovidad za ptipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni.
Zpracované ocenéni respektuje podminky daného obchodniho pifipadu a bylo provedeno za
ucelem stanoveni tzv. obvyklé ceny pro potieby dobrovolné drazby.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Zakon €. 26/2000 Sb. (Zakon o vetejnych drazbach) €. 26/2000 Sb. uklada Drazebnikovi povinnost
dle ust. § 13, odst. 1 (ZVD) zajistit odhad ceny predmétu drazby v misté a Case obvyklé, ktery nesmi
byt v ¢ase konani drazby star$i Sesti mésicli. Definice ,,ceny v misté a ¢ase obvyklé” neni v ZVD
ani v jiné Ceské legislativné definovana.

V Zakoné o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb., v aktudlnim znéni (zména €. 237/2020 Sb.) jsou
definovany pojmy obvykla cena a trzni hodnota:

Obvykla cena - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pti prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotraddnymi okolnostmi se
rozumgji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota - se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim, a
to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informovanég, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
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ucely tohoto zdkona rozumi, ze u¢astnici smeény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzéjemny vztah a jednaji vzajemné nezdvisle.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by m¢l byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazn¢ a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujici soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zptisob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i1 ti€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto oceniovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizend o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stafi a priméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukeni je cena, za kterou
by bylo mozZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé uloZit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovite véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v neddvné

minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

3.NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Na zaklad¢€ zadani byla nejprve provedena prohlidka predmétnych nemovitych véci se zamétenim a
provedenim fotodokumentace. Néasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeji spolupracujicich znalc, z informaci o prodejich ze servert
https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin
byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro uréeni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pti zpracovani dat pro vyhotoveni tohoto znaleckého posudku bylo postupovano podle metodickych
pfistupi ve smyslu Mezindrodnich ocenovacich standardi IVSC (edice 2020), dale ve smyslu
Standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice (S1A ON-1 IOM-VSE, navrh,
2011, 2014), dale dle Znaleckych standardtt USI VUT v Brné a Znaleckych standardit AZO POSN
Morava a ve smyslu zak.¢.151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zméné nékterych zakont, v platném
znéni.



Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zaloZzena na porovnani
predmétné nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na
trhu realizovany a jsou znamé. Jako podklady byly pouzity idaje z databaze realizovanych prodeja
spolupracujicich ~ znalci, informace o prodejich ze serverd  https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze sbirky listin.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Pardubicky, okres Svitavy, obec Hradec nad Svitavou, k.i. Hradec
nad Svitavou
Adresa nemovité véci: Hradec nad Svitavou 357, 569 01 Hradec nad Svitavou

Vlastnické a evidenéni lidaI'e

Dokumentace a skuteé¢nost

Uplna a spolehliva dokumentace nebyla piedloZena, proto zpracovatel v den technické prohlidky
nemovitost zaméfil laserovym méfidlem Leica DISTO A3, provedl technickou fotodokumentaci a
popisy.

Mistopis

Obec Hradec nad Svitavou se nachazi v okrese Svitavy v Pardubickém kraji. Zije zde p¥iblizng 1 720
obyvatel. Obec je soucasti Mikroregionu Svitavsko.

Predmétny rodinny dim (RD) je situovana v jizni ¢asti obce, pti vedlejsi komunikaci, ve vzdéalenosti
cca 1,73 km od obecniho tfadu.

| Hrades ad {]
nad Svrtavou

iz M os & B . . J03 0 il I Madrres

Zdroj: https://mapy.cz/
Pristup pres pozemky

parc.¢. 3355/1 ostatni plocha / ostatni komunikace, vlastnik: Obec Hradec nad Svitavou



Celkovy popis nemovité véci
Pozemky:
Parc.c. St. 222 (soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 357)

Parcelni &islo: st. 22207

Obec: Hradec nad Svitavou [572691]CF
Katastralni dzemi: Hradec nad Svitavou [647233]
Cislo LV: 824

Vyméra [m2]: 763

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

UrZeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Jedna se o pozemek, ktery je pfevazné zastavény zemédélskou usedlosti tvofenou obytnou casti
(rodinny diim) a hospodatskou ¢asti (kiilny, stodola s prijjezdem). Nezastavéna Cast je vyuzivana jako
dvtr (atrium).

Parc.¢. 437

Parcelni éislo: 43706

Obec: Hradec nad Svitavou [572691]CF
Katastralni Gzemi: Hradec nad Svitavou [647233]
Cislo LV: 824

Vyméra [m2]: 245

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapawy list: DEM

Urgeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Jedna se o mirn¢ svazity pozemek s vychodni orientaci, ktery je vyuZzivany jako ¢ast oplocené zahrady
ve funkénim celku se stavbou RD.

Parc.¢. 2610/2

Parcelni &islo: 2610/20F

Obec: Hradec nad Svitavou [572691]C

Katastralni Gzemi: Hradec nad Svitavou [647233]

Cislo LV: 824

Vyméra [m2]: 1908

S - D

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapowy list: DKM ey

: o

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé o0 20 40 50 Wb + ~ _m
Zplsob vyuZiti: neplodna pada

Druh pozemku: ostatni plocha

Jedna se o mirn¢ svazity pozemek s vychodni orientaci, ktery je vyuzivany jako ¢ast oplocené zahrady
ve funkénim celku se stavbou RD. Zapadni ¢ast pozemku je dotena ochrannym pasmem drah. Jizni
¢ast pozemku je dotcena ochrannym pasmem nadzemniho vedeni el. vysokého napéti.



Parc.¢. 2610/3

Parcelni éislo: 2610/30F { \
Obec: Hradec nad Svitavou [572691]C 2
Katastralni Gzemi: Hradec nad Svitavou [647233]

Cislo LV: 824

Vyméra [m2]: 32886

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapowy list: DEM %
Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé o 20 40|60 8010Hm [\;?} S
Druh pozemku: zahrada .

Jedna se o svazity pozemek s vychodni orientaci, ktery je vyuzivany jako c¢ast oplocené zahrady
vyuzivané ve funkénim celku se stavbou RD. Jizni ¢ast pozemku je dot¢ena nadzemnim vedenim el.
vysokého napéti a jeho ochrannym pasmem.

Pozemky parc.¢. St. 222, parc.¢. 437, parc.C. 2610/2, parc.¢. 2610/3 spolu tvofi jednotny funkcni
celek pod spolecnym oplocenim.

Parc.¢. 428
=
Parcelni éislo: 4280
Obec: Hradec nad Svitavou [572691]C
Katastralni Gzemi: Hradec nad Svitavou [647233]
Cislo LV: 824
Vyméra [m2]: 1440
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti :f \ZL
Mapowy list: DEM
Ureni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé —£
Druh pozemku: zahrada

Jedna se o rovinaty pozemek se svazitou hranou pod¢l zapadni strany (podél ptistupové komunikace),
ktery je situovany naproti rodinnému domu &.p. 357, vychodné od komunikace. Jedna se o
nezastavény pozemek s travnatym porostem, jehoz soucdasti jsou trvalé porosty malého rozsahu, bez
vlivu na vyslednou hodnotu. Pozemek je izemnim pldnem obce uréeny pro vystavbu rodinného domu
(BV - plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské). Pozemek 1ze napojit na veSkeré¢ inzenyrskeé
sité¢ (voda, kanalizace, plyn, nadzemni vedeni el.NN) vedouci v pfistupové komunikaci nebo podél
této komunikace. Samotné ptipojky IS nejsou ke dni ocenéni vybudované. Zapadni okraj pozemku je
zatizen vécnym bfemenem vedeni inzenyrské sité (viz. kap. V&cna bfemena). Vychodni hranice
pozemku leZi cca 44 m od vodniho toku feky Svitavy. Poloha pozemku v zaplavové oblasti Q100.

Stavby:

Jedna se o zemédélskou usedlost sloZzenou z ¢asti obytné (rodinny diim) a z ¢asti hospodarské (dilna,
ktilna, chlévy, stodola s prijezdem).

Rodinny diém ¢€.p. 357 (soucast pozemku parc.¢. St. 222)

Samostatné stojici zdény, v mensi ¢asti podsklepeny objekt, ktery ma jedno nadzemni podlazi a ptidni
prostory pod sedlovou stiechou. Pudorysny tvar RD je ptiblizn€ do pismene L. Kolmo na dvorni a
uli¢ni ¢asti RD navazuje hospodaisky objekt. RD je ke dni ocenéni vyuZivany rodinou vlastnika.

Dispoziéni feSeni:
1.PP: 2x sklep

1.NP: Pravé uli¢ni strana RD (pfti pohledu z ulice) obsahuje vstup z ulice, chodbu prochéazejici domem
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smérem do prujezdu hospodaiské ¢asti. Vpravo od chodby jsou situované dva pokoje. Leva uli¢ni
strana RD (pfi pohledu z ulice) obsahuje vstup z ulice, chodbu prochazejici domem smérem do dvora.
Vpravo od chodby je situovana priichozi kuchyn a pokoj s okny do ulice a koupelna s WC. Vlevo od
chodby se nachazi pét pokoji. Ve dvornim kiidle je umisténa kuchyné se vstupem ze dvora, ze které

je pristupny pokoj.
UZitna plocha
Nazev UzZitna plocha
1.PP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
sklep 36,98 m? 0,50 18,49 m?
sklep 16,00 m? 0,50 8,00 m*
26,49 m?
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
pokoj 17,09 m? 1,00 17,09 m?
pokoj 13,62 m? 1,00 13,62 m?
pokoj 10,68 m? 1,00 10,68 m?
pokoj 10,66 m? 1,00 10,66 m?
pokoj 13,28 m? 1,00 13,28 m?
pokoj 16,81 m? 1,00 16,81 m?
kuchyn 12,90 m? 1,00 12,90 m?
kuchyn 12,42 m? 1,00 12,42 m?
chodba 18,08 m? 1,00 18,08 m?
chodba 17,68 m? 1,00 17,68 m?
pokoj 17,79 m? 1,00 17,79 m?
pokoj 19,73 m? 1,00 19,73 m?
pokoj 21,23 m? 1,00 21,23 m?
koupelna s WC 11,03 m? 1,00 11,03 m?
213,00 m?
239,49 m?

Zastavéna plocha

Nazev Zastavéna plocha [m?]
1.NP 365,00
365,00 m?

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zaklady bez G¢innych izolaci proti zemni vlhkosti. Nosné konstrukce ze smiSeného zdiva tl. 80 cm.
Stropni konstrukce jsou s rovnym podhledem nebo klenbové. Sttecha je valbova, krov je dievény,
krytina stfechy je z vlnitého eternitu nebo z betonové taSky. Klempifské konstrukce jsou z
pozinkovaného plechu. Schody do sklept jsou kamenné. Podlahy obytnych mistnosti jsou prkenné
nebo z keramické dlazby. Omitky vnitini jsou vapenné Stukové, venkovni jsou vapenné hladké. Okna
jsou prevazné plastova s dvojsklem, v ¢asti dievéna dvojita. Dvete jsou dievéné plné nebo prosklené.
Jsou provedené rozvody svételné a motorové el., rozvody teplé a studené vody do koupelny a
kuchyné. Vytapéni je lokalni kamny na TP a el. pfimotopy. Ohfev TUV =zajistuje el. bojler.
Hygienické zatizeni tvofi umyvadlo, sprchovy kout a splachovaci WC. Kuchyn vybavena mensi

linkou. Ostatni vybaveni chybi.

Stafi a technicky stav:




Zemédélska usedlost byla dle sd€leni postavena kolem roku 1910. V roce 1998 byla provedena
castecna rekonstrukce v levé ¢asti RD. Jednalo se o zfizeni koupelny s WC, vybaveni kuchyné a
rekonstrukci pokoje a kuchyné ve dvornim kiidle. Pied cca 10-ti lety byla provedena vyména oken
za plastova na uli¢ni stran¢ RD a el. bojler. Celkové se jedna o RD se zvySenym opotiebenim, ktery
vyZzaduje kompletni rekonstrukci a modernizaci. Prvky kratkodobé Zivotnosti jsou na nebo za hranici
svého opotiebeni.

Hospodarské stavby (soucast pozemku parc.¢. St. 222)

Jedna se o dilnu, kiilny, chlévy a stodolu s prijezdem ze dvora do zahrady. Celkovy pidorysny tvar
stavby o zastavéné plose cca 90 m? je pfiblizné do pismene L. Objekty jsou pfizemni s pultovou a
sedlovou stiechou. Stavby bez rekonstrukce v zanedbaném stavu.

PrisluSenstvi a soucasti:

Jedna se o venkovni Upravy standardniho rozsahu (oploceni zahrady, vjezdova brana, branka,
zpevnéné plochy, venkovni schody, opérna zidka, udirna, pifipojky inzenyrskych siti - voda,
kanalizace do fadu, el.NN).

Stavebné technicky stav piisluSenstvi je primérny. Pro ucely ocenéni je hodnota piisluSenstvi
zohlednéna ve vysledné cené.

Soucasti oceniovanych pozemki jsou trvalé porosty malého rozsahu bez vlivu na vyslednou obvyklou
cenu (trzni hodnotu).

Uzemni plan:

BV V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE

Hiavni vyuziti Plochy bydleni zahrnuji éinnosti, déje a zafizeni souviseici bezprostfedné s bydlenim individuainino
charakteru pfevaZné se soukromou zeleni navazujici na stavajici zastavéni pfevazné rozvolnéne
urbanisticke struktury s vétsimi pozemky

Pripustné —  pozemky rodinnych domd

- pozemky souvisejici dopravni a technicke infrastruktury

- pozemky vefejnych prostranstvi

- pozemky sidelni zelené {napf. vefejna, vyhrazena, zahrady, izolacni, krajinna)

- rozvolnéna zastavba odpovidajici charakteru okolni zastavby

Nepfipustné - &innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni. neho takové disledky
vyvolava)i druhotné

Podminéné - souvisejici obéanske vybaveni — vefejné vybaveni - za podminky, Ze

pfipusing o odpovida charakterem a vyznamem prostfedi a slouzi obyvatelim v takio vymezene plode

- souvisejici obéanské vybaveni — komeréni zafizeni stfedni a malé - za podminky, Ze odpovida
charakterem a vjznamem danému prostfedi a Ze
o sejedna o pozemek mendinez 1000 m2 a neni nziko naruseni pohody bydleni a slouZi
obyvatelim v takto vymezené plose
- drobne podnikatelske aktivity, slucitelng s hlavni funkci bydlenim napf. nerusici vyroba a sluby,
zemédélstvi, které svym charakierem a kapacitou nezvyduji dopravni zatéZ v Uzemi
- daisi stavby a zafizeni dopifiujici funkci bydleni (napf. stavby rodinné rekreace, vefena
a soukroma hridté, détska hristé), terénni Upravy a vodni dila (napf. rybnik, studna..) za podminky
Ze
o nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezene plode. jsou sluéitelng s bydlenim
a slouZi zejména obyvatelum v takio vymezené plose

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém tizemi
ANO Povodinova zona 2 a 3 (viz. ptiloha)
Komentai:



- poloha pozemku parc.c¢. 428 v zaplavovém uzemi Q100 v rizikové zoné ¢.3
- rodinny diim ¢.p. 357 lezi dle digitdalniho povodiiového informacniho systému
(http://dppcr.cz/) mimo zaplavové vizemi Q100

=
)
=
= ¥ |v| Zaplavova
; =~ uzemi Q100
Crm R .

P : “:ﬁ:——\— ; []

Vécna biremena a obdobn4 zatiZeni:
ANO Vécna biemena
ANO Zastavni pravo
ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni
Komentar:
Na LV ¢. 824 k.. Hradec nad Svitavou jsou uvedena nasledujici omezeni vlastnického prava a
jiné zdpisy:
e Zastavni pravo smluvni
Veécné bremeno podle listiny (viz. kap. Vécnd bremena)
Dovolani se neucinnosti pravniho jednani
Drazebni vyhlaska
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
e Zahajeni exekuce — Makovska Viadislava
Vécna bremena vznikla primo ze zakonu (vodniho, energetického, telekomunikacniho apod.),
popripadeé zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o jejichz existenci se nelze presvedcit ze
zdpisu z katastru nemovitosti, nebyla zjistena a ani na né zpracovatel nebyl Zadnou osobou
upozornen.
Shora uvedend omezeni (vyjma vécného bremene) zanikaji nejpozdeji zpenézenim predmeétu
prodeje v ramci dobrovolné drazby, pokud nezaniknou nebo jiz nezanikla drive, tudiz neovliviiuji

hodnotu nemovitosti.

Ostatni rizika:
NE Nemovita véc neni pronajimana
ANO Stavby kapacitné predimenzované
ANO Ochranna pasma
Komentar:
- Ochranné pasmo vodniho zdroje 2. stupn¢, zemédé€lsky pidni fond, vzdusné vedeni el. VN,
ochranné pasmo drah (viz. text)
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Porovnavaci hodnota

Definice : Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné€ prodavanymi, vécmi, na zaklad¢ tady hledisek, jako napt.:
druhu a tcelu véci, koncepce a technickych parametrt, kvality provedeni, opravitelnosti, apod.

Porovnani je mozno provést na zéklad¢ srovnani s jinymi prakticky stejnymi nemovitostmi a jejich
inzerovanymi resp. skutecné¢ realizovanymi cenami, pii zohlednéni vSech vySe uvedenych
souvislosti a zasad. Na zaklad¢ uvedenych podkladi pak nasleduje zdiivodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud’ odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena mela pohybovat.

Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tiemi obdobnymi objekty shodnych vnéjSich i
vnitinich charakteristickych znakli, porovnéni jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického
stavu nemovitosti a jejich inzerovanych resp. realizovanych cen, urci znalec srovnavaci cenu na
zékladé porovnani dostupnych informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich
objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobn¢ uvedeny véetné pramene, odkud byly ziskany.

1. Rodinny diim ¢.p. 357 s pozemky parc.¢. St. 222, 437, 2610/2, 2610/3

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 239,49 m?
Zastavéna plocha: 365,00 m?
Plocha pozemku: 6 202,00 m?

V souladu s definici obvyklé ceny se obvykla cena urcuje vyhradné porovnanim jako statistické
vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho prvku v dané mnozZiné skute¢né realizovanych cen stejného,
popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vylou€enim mimotadnych okolnosti trhu. MnoZina
prvki je stanovena z historickych cen za ptfiméfeny ¢asovy usek (prodeje jiz probéhly).

V daném piipad¢ je provedeno piimé porovnani za ks jako celek nemovitosti, za pfedpokladu
zohlednéni jednotlivych ukazateli, které ovlivituji dosazitelnou prodejni cenu (umisténi v lokalitg,
obcanské vybavenost, velikost, vybaveni a stavebné technicky stav nemovitosti, pozemkové zazemi,
atd.).

Jako podklady byly pouzity udaje o realizovanych prodejich ze servert (https://profi.valuo.cz/,
https://ikarus21.cz/). Podle téchto podkladl byly v uplynulé dobé zobchodovany v oblasti, kde se
nachazi oceflovana nemovitost tyto nemovitosti:

Srovnatelné nemovité veéci:

Nazev: 1.
Lokalita: Hradec nad Svitavou 320
Popis: Rodinny dim v obci Hradec nad Svitavou. Diim o min. velikosti 4+1 s moZnosti

roz§iteni o podkrovi a technické mistnosti. K domu ndlezi velkd zdéna stodola a|

zahrada o velikosti 952 m2. Dim je obyvatelny, urcen k rekonstrukci. Topeni je

zajisténo plynovym kotlem a déle je mozné vytapéni kotlem na tuha paliva.

Virtudlni prohlidka na adrese https://my.matterport.com/show/?m=4E5onF7Frz5.
Pozemek: 1 396,00 m?
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UZitna plocha: 200,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Velikosti objektu - obdobna 1,00
K3 Poloha - stejna obec 1,00 |
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00 f b
K5 Celkovy stav - nepatrné lepsi 0,90 e
K6 Vliv pozemku - mens$i pozemkové zazemi 1,10 Zdroj: Cena z KN, V-
. ’ 11930/2021-609
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik a omezeni
0,95
Cena k 11.1.2022 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 400 000 K¢ 0,94 2256 000 K¢&
Nazev: 2.
Lokalita: Hradec nad Svitavou 275
Popis: Jedna se o prodej samostatné stojici zemédélské usedlosti s dispozici 4+kk, velkou|

stodolou, hospodarskym stavenim a pozemkem s celkovou rozlohou 7 481 m2 V|
klidné céasti obce Hradec nad Svitavou. Dim je castecné podsklepeny, zcela v
puvodnim stavu a je urcen k rekonstrukci. Uprostied staveni se nachdzi uzavieny
dvilr, z n¢hoz vede piistup do prostorné stodoly, hospodarské €asti 1 jednotlivych|
mistnosti v domé. K nemovitosti vede zpevnéna piijezdova komunikace, pozemek je
orientovan za domem. Dim disponuje pfipojenim na vetejny vodovod a elektiinu.
Zemni plyn se nachazi v dosahu nemovitosti a ptipojka vetejné kanalizace je pfimo
pfed domem. Celkova uzitna plocha domu méti 253 m2 vcetné pfiisluSenstvi
(hospodarska cast a stodola).Vytapéni domu bylo zajisténo kamny na tuha paliva.
Dispozice domu jsou nasledujici: uzavieny dvur (92,7 m2), hospodarské cast tvofend
ttemi kdlnami (31,1 m2), prostorna stodola (138,5 m2),vstupni chodba (7,2 m2),
predsin (11,1 m2),¢tyfi mistnosti (17 m2, 16,2 m2, 11,6 m2, 21,6 m2).

Pozemek: 7 481,00 m?

UZitna plocha: 253,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 03/2022 1,00

K2 Velikosti objektu - obdobna 1,00
K3 Poloha - stejna obec 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - nepatrné horsi 1,05 Zdroj: valuo.cz + cena z
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00 KN,
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemkové zazemi 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik a omezeni
0,95
Cena k 18.3.2022 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 500 000 K¢ 0,95 2375 000 K¢&
Nazev: 3.
Lokalita: Hradec nad Svitavou 286
Popis: Realizovany prodej rodinného domu s pozemky ve funkénim celku. PtisluSenstvi

tvoii hospodarské staveni.
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Pozemek: 846,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi UP 1,10
K3 Poloha - stejna obec 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00 Zdroj: Cena z KN, V-
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90 1154/2021-609
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,15
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik a omezeni
0,95
Cena k 11.3.2021 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
1 780 000 K¢& 1,08 1922 400 K¢

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficient pro porovnani:

Uvedené koeficienty vyjadruji predpokladany cenovy vztah mezi ocenovanou a srovnatelnou
nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi
nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovitosti.

Minimélni jednotkové porovnavaci cena 1 922 400 K¢&/ks
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 2 184 467 K¢/ks
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 2 375 000 K¢&/ks

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vyse uvedeného srovnani vyplyva, Ze po korekci sjednanych cen koeficienty odliSnosti 1ze
konstatovat, Ze dosahované ceny obdobné koncipovanych RD se pohybuji v rozmezi 1.920.000,- K¢
az 2.380.000,- K¢&. Po zvaZeni vSech okolnosti, majicich vliv na hodnotu nemovitych véci, uvazuji
obvyklou cenu pro stavajici stav ve sttednim pasmu upraveného cenového rozpéti, tj. po zaokrouhleni
na 2.180.000,-K¢.

Stanovena porovnavaci hodnota

Porovnavaci hodnota 2 180 000 K¢

Jednotkova cena 2 180 000 K¢/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 2 180 000 K¢
2. Pozemek parc.¢. 428

Ocenovana nemovita véc

| Plocha pozemku: 1 440,00 m? |

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym zadénim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh pozemkd, lokalitu a dané vyuziti dle izemniho planu. Jako
porovnavaci parametry byly zvoleny vyhradné realizované prodejni ceny vztaZzené na 1 m? plochy
pozemkil.
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1.
Lokalita: Hradec nad Svitavou
Popis: Realizovany prodej pozemku k bydleni, 850 m2, Hradec nad Svitavou. K pozemku vede jak
obecni komunikace, tak osobni komunikace 702 m2, z které nalezi podil id. 1/5 k danému|
pozemku.
Pozemek: 954,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Lokalita - stejna obec 1,00
K3 Velikost - mensi plocha 0,95
K4 Tvar pozemku - obdobny 1,00
K5 Inzenyrské sité - obdobna moznost napojeni na IS~ 1,00 o g ) 0 (0 -,
K6 Jiné riziko - mimo zaplavovou oblast 0,80 Zdroj: Cena z KN, V-
11401/2021-609
Cena [K(] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 12.1.2022 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
850 000 954 891 0,76 677
Nazev: 2.
Lokalita: Hradec nad Svitavou
Popis: Realizovany prodej pozemku k bydleni, 2282 m2, Hradec nad Svitavou. K pozemku vede jak
obecni komunikace, tak osobni komunikace 702 m2, z které nalezi podil id. 1/5 k danému|
pozemku.
Pozemek: 2 422,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Lokalita - stejna obec 1,00
K3 Velikost - vétsi plocha 1,10
K4 Tvar pozemku - obdobny 1,00 |

K5 InZenyrské sité - obdobna moznost napojeni na IS 1,00 & T —
Zdroj: Cena z KN, V-

K6 Jiné riziko - mimo zaplavovou oblast 0,80 3025/2021-609
Cena [KC¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 4.5.2021 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
850 000 2422 351 0,88 309
Nazev: 3.
Lokalita: Hradec nad Svitavou
Popis: Realizovany prodej pozemk pro vystavbu RD o celkové vyméte 3768 m>.
Ptistup po zpevnéné komunikaci, IS v dosahu.
Pozemek: 3 768,00 m?
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 01/2020 1,00

K2 Lokalita - stejna obec 1,00

K3 Velikost - vétsi vymeéra 1,10 l —

K4 Tvar pozemku - obdobny 1,00 joid 5 4

K5 InZenyrské sité - obdobna moznost napojeni na IS~ 1,00 Zdroj: cena z KN, V-

K6 Jiné riziko - mimo zaplavovou oblast 0,80 10381/2019-609
Cena [KC¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 10.1.2020 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

1407 000 3768 373 0,88 328
Nazev: 4.
Popis: Pozemek uréeny pro vystavbu RD o celkové vyméfe 2252 m?  Piistupovi
komunikace se zpevnénym povrchem. MozZnost napojeni na nedaleka IS.
Pozemek: 2 252,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 03/2021 1,00

K2 Lokalita - stejna obec 1,00
K3 Velikost - vétsi plocha 1,10
K4 Tvar pozemku - obdobny 1,00 kN

K5 Inzenyrské sité - obdobnd moznost napojenina IS~ 1,00

K6 Jiné riziko - mimo zaplavovou oblast 0,80
Cena [KC<] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 3.3.2021 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
1 486 320 2252 660 0,88 581

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Pozn.: koeficienty vyjadiuji predpokladany cenovy vztah mezi ocenovanou a srovnatelnou
nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi
nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovitosti.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 309 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 474 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 677 K¢/m?

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Na zaklad¢ vySe uvedenému srovndni, 1ze konstatovat, Ze obdobné pozemky urcené pro vystavbu RD
v dané lokalité& a ¢ase jsou obchodovatelné v pomérné velkém rozmezi 310,- K&/m? az 680,- K&/m?.

Vzhledem k poloze, tvaru a funkénimu vyuziti dle izemniho planu, se zohlednénim i soucasného
vyuziti pozemku a vSech jeho soucasti, ale 1 ostatnich rizik, zejména pak poloze v zdplavové oblasti,
uréuji jednotkovou obvyklou cenu za 1 m? pozemkii pod stienim pasmem zji§téného rozmezi a
celkovou cenu po zaokrouhleni na 650.000,- K&/m?.

Stanovena porovnavaci hodnota
Porovnavaci hodnota 650 000 K¢
Jednotkova cena 451 K&/m?
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Vysledna porovnavaci hodnota 650 000 K¢

Vécna brremena

1. Vécné bremeno

o Vécné bfemeno (podle listiny)
EFizovanl a proveozovani zarizeni distribuéni soustavy na c¢asti pozemku v rozsahu
geometrického planu &islo BBB-23/2008 dle &lanku IV. smlouvy o zFizeni vécného bfemene.

Oprdvneéni pro

Povinneost k
Parcela: 428

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna &. IE-12-2001362-802/vB/06,Hradec
nad Svitavou-NN ze dne 05.01.2009. Pravni ué¢inky wvkladu prava ke dni
11.02.20009.

V-636/2009-609

Porfadi k datu podle prawni upravy uc¢inné v dobé wvzniku prava

Zdroj: https://nahlizenidokn.cuzk.cz/

Jedna o vécné bfemeno vedeni inZzenyrské site, které vazne na zapadni okrajové ¢asti pozemku parc.¢.
428, tzn. ze jen minimalné zatézuje mozné vyuziti pozemku.

Ocenéni je provedeno pausalni ¢astkou 10.000,-K¢.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementm
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécné bfemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného biremene Cini 10 000,- K¢
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4.2. Vysledky analyzy dat

1. Rodinny diim ¢€.p. 357 s pozemky parc.¢. St.222, 437,2610/2,2610/3

Porovnavaci hodnota
Rodinny diim ¢.p. 357 s pozemky parc.¢. St. 222,437, 2610/2, 2610/3 2 180 000,- K¢

Rodinny diim ¢.p. 357 s pozemky parc.¢. St.222, 437, 2610/2, 2610/3 - Obvykla
cena

2180 000 K¢

slovy: Dvamilionyjednostoosmdesattisic K¢

2. Pozemek parc.c. 428
Porovnavaci hodnota

Pozemek parc.c¢. 428 650 000,- K¢
Vécna brfemena

1. Vécné bifemeno 10 000,- K¢

Pozemek parc.¢. 428 - Obvykla cena (se zohlednénim vécného bfemene)
640 000 K¢

slovy: Sestsetétyficettisic K&

Porovnavaci hodnota (celkem) 2 830 000 K¢
Vécné bremeno 10 000 K¢

Silné stranky

- poloha v klidné ¢asti obce, lokalita vhodnd k rekreaci, moZnost napojeni na veskeré IS, velké
pozemkové zazemi s moznosti parkovani na vlastnim pozemku, dobra dopravni dostupnost obce
autobusovou i vlakovou dopravou.

Slabé stranky

- kapacitné predimenzovana stavba, nepraktické dispozi¢ni feSeni (prichozi pokoje), stavebné
technicky stav vyzadujici kompletni rekonstrukci a modernizaci, absence plynové piipojky, poloha
pozemku parc.¢. 428 v zaplavovém uzemi Q100.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pti zpracovani dat pro vyhotoveni tohoto znaleckého posudku bylo postupovano podle metodickych
pfistupi ve smyslu Mezindrodnich ocenovacich standardi IVSC (edice 2020), dile ve smyslu
Standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice (S1A ON-1 IOM-VSE, navrh,
2011, 2014), dale dle Znaleckych standardtt USI VUT v Brné a Znaleckych standardi AZO POSN
Morava a ve smyslu zak.¢.151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zméné nékterych zakont, v platném
znéni.

Pro urc¢eni vysledné v misté a Case obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici
"obvyklé ceny" uvedené v § 2, odst. 1 zdkona ¢.151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné
nékterych zakont (zdkon o ocenovani majetku v platném znéni). Vzhledem k charakteru
ocenovanych nemovitosti a pouzitym vstupnim tidajim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou
hodnotu.
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5. ODUVODNENI

5.1. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny / trzni hodnoty byla vysledna cena stanovena srovnanim minimalné
tii prodeju srovnatelnych nemovitych véci. Kontrola postupu byla dale provedena v ramci odborné
diskuze v okruhu spolupracujicich znalcti v Brné.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Predmétem ocenéni jsou nemovité véci ve vlastnictvi pani

Jedna se o pozemky parc.¢. St. 222, soucésti je stavba rodinného domu €.p. 357, parc.¢. 428, parc.C.
437, parc.¢. 2610/2, parc.¢. 2610/3, vSe vCetné soucasti a prislusenstvi zapsano na LV ¢. 824 v k..
Hradec nad Svitavou, obec Hradec nad Svitavou, okres Svitavy.

Ukolem je zpracovat odhad v misté a ¢ase obvyklé ceny téchto nemovitych véci pro potieby vefejné
dobrovolné drazby dle zak. 26/2000 Sb., a to k datu mistniho Setfeni, tj. k 10.5.2022.

Vzhledem k stavebné technickému stavu, velikosti a funkénimu vyuziti nemovitych véci, investi¢nim
moznostem v daném regionu, potencidlnim konkurenénim objektim, zohlednénim vySe
zminovanych ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit urcuji:

v misté a ¢ase obvyklou cenu nemovitych véci se zohlednénim vaznoucich zdvad na:

2 820 000 K¢

slovy: Dvamilionyosmsetdvacettisic K¢

v misté a ¢ase obvyklou cenu nemovitych véci bez zohlednéni vaznoucich zavad na:

2 830 000 K¢

slovy: Dvamilionyosmsettficettisic K¢

Hodnota vécného bifemene jako vaznouci zavady ¢ini: 10.000,-K¢
slovy: Desettisic K¢

o7 7 o

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti sniZujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na usudku znalce. Zavér je jen pravdépodobny. Vysledna obvykla
cena predmétnych nemovitych véci se zohlednénim zavady je ur¢ena na 2.820.000,-K¢ +/- 5%.
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 824 3
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace ze dne 10.5.2022 4
Povodnova mapa 1

Konzultant a diivod jeho pribrani

K ocenéni nebyl ptizvan konzultant.

Odména nebo nahrada naklada

Odmeéna byla sjednana smluvné. Znale¢né a ndhradu naklada uctuji dokladem €. 20220058.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 12.10.1999, ¢.j. Spr. 2895/99 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni
specializaci pro odhady nemovitosti a pro zékladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a
primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 74-2022 evidence posudkii.

N

Ve Velaticich 7.6.2022 AL aMAS ™S

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Volek

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.1.
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 824

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04,2022 (08:55:02

Vyhotoveno beztplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Insolvencni fizeni, ¢.j.. KSBR 27 INS 13228/2021 pro Miroslava
Motyckova, Ing.

Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 572691 Hradec nad Svitavou
Kat.lzemi: 647233 Hradec nad Svitavou List wlastnictvi: B24

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

lastnické pravo

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
sSt. 222 763 zastavéna plocha a ochranné pasmo
nadvori vodniho zdroje
2.stupné
Soucdsti je stavba: Hradec nad Svitavou, &.p. 357, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 222
428 1440 zahrada ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond
437 245 zahrada ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
padni fond
2610/2 1908 ostatni plocha neplodna puda ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné
2610/3 3286 zahrada ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond
Bl Vé&cna préava slouZicl ve prospéch nemovitosti v Sasti B - Bez zapisu

C WVécna prava zatéZujici nemovitesti v €asti B véetné socuvisejicich ddaji

Typ vztahu

o Vécné bfemenc (podle listiny)
zfizovani a provozovani zarfizeni distribuéni soustavy na €asti pozemku v rozsahu
geometrického planu ¢islo 888-23/2008 dle clanku IV. smlouvy o zfizeni vécného biemene.
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&é&in, RE/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 428

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - tplatna é. IE-12-2001362-802/VB/06,Hradec
nad Svitavou-NN ze dne 05.01.2009. Pravni uéinky vkladu prava ke dni
11.02.20009.

V-636/2009-609

Pofadi k datu podle pravni dpravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi dluhi ze smlouvy o Gvéru ve vysSi 620.000,- K& véetné prisluSenstvi a
budoucich dluhii z dvérové a zastavni smlouvy, které mohou vzniknout do 23.9.2024 az do
vyse 800.000,- Ké dle élanku II. zastavni smlouvy.

W v Gzemnim cbhvoduy, wve kterém wvyh

Nemovi

ufad pro Pardubic
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04,2022 08:55:02

Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 572691 Hradec nad Svitavou
Kat.luzemi: 647233 Hradec nad Svitavou List wlastnictwvi: B24
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
MIRRCR s.r.o., Zabranc¢i II 394, Louky, 76302 Zlin,
RC/ICO: 60720000
Povinnost k
Parcela: St. 222, Parcela: 2610/2, Parcela: 2610/3, Parcela: 428, Parcela: 437

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 23.09.2014. Pravni
aéinky zapisu k okamZiku 24.09.2014 11:01:51. Ziapis proveden dne 16.10.2014.
V-8086/2014-609

Poradi k% 24.09.2014 11:01

D Poznamky a dal3il obdobné ddaje

Typ veztahu

© Dovolani se neuginnosti pravniho jednani
Zaloba na uréeni nenéinnosti darovaci smlouvy V-2742/2016-609 ze dne 4.4.2016, podana
Méstskému soudu v Brné dne 18.9.2017.
Oprdvnéni pro
Brink's Cash Solutions SCZZ a.s., Na Kosince 2257/9,
Liberi, 18000 Praha 8, RC/ICO: 27590151
Povinnost k
Parcela: St. 222, Parcela: 2610/2, Parcela: 2610/3, Parcela: 428, Parcela: 437

Listina Oznameni o podaném Zalob. navrhu o dovolani se neaéinnosti prav.jedn. ze dne
20.09.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 22.09.2017 10:30:00. Zapis proveden

dne 09.10.2017.
Z-5025/2017-609

o Zahajeni exekuce

povéieny soudni exekutor: Mgr. Predrag I{ahautek,_

Povinnost k

Makovska Vladislava,

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Tabor 152 EX-
61/2020 -50 ze dne 02.06.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 02.06.2020
23:54:41. Zapis proveden dne 04.06.2020; ulozeno na prac. Tabor

Z-3347/2020-308

Souvisejici zdpis
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 222, Parcela: 2610/2, Parcela: 2610/3, Parcela: 428, Parcela:
437
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci €.j.: 152 EX 61/20 - 56 ze dne
02.06.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 02.06.2020 23:54:42. Zapis
proveden dne 05.06.2020; uloZenc na prac. Svitavy
Z2-3421/2020-609
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 152 EX 61/20 -
132. Pravni moc ke dni 18.06.2020. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 19.03.2021
13:02:14. Zapis proveden dne 22.03.2021; uloZeno na prac. Svitavy
Z-1493/2021-609

Souvisejici zdpisy

Nen
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04,2022 08:55:02

Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 572691 Hradec nad Svitavou
Kat.luzemi: 647233 Hradec nad Svitavou List wlastnictwvi: B24

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Drazebni wvyhlaska
Povinnost k
Parcela: St. 222, Parcela: 2610/2, Parcela: 2610/3, Parcela: 428, Parcela:
437

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani &. j. 152 EX 61/20
- 169 ze dne 25.06.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 28.06.2021
10:20:20. Zapis proveden dne 30.06.2021; uloZeno na prac. Svitavy

Z-3487/2021-609

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani ¢€.3j. 152 EX 61/20 -
232 "odroceno na neurcito" ze dne 29.07.2021. Pravni Gcéinky zapisu k okamzZiku
29.07.2021 11:24:50. Zapis proveden dne 02.08.2021; uloZeno na prac. Svitavy

Z-4076/2021-609

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina

o Smlouva darovaci ze dne 04.04.2016. Pravni déinky zapisu k ockamZiku 04.04.2016 13:33:01.
Zapis proveden dne 23.05.2016.

V-2742/2016-609

F Vztah bonitovanych pludné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
428 55600 1440
437 52511 113
53051 132
2610/3 52511 2638
53051 648

Pokud je vyméra bonitnich dilli parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy, kod: 609.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.04.2022 09:05:23
Cesky ufad zeméméficky a katastrdaini - SCD

Nemovitosti

y kraj; Katastrd
strana 3
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Kopie katastralni mapy
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Fotodokumentace ze dne 10.5.2022

RD ¢.p. 357 - pohled severni
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pristupovéa komunikace a pozemek parc.c. 428

pfistupova komunikace a pozemek parc.¢. 428

T
4 vy

pozemek parc.¢. 428
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Povodiiova mapa spole¢nosti Intermap Technologies, s.r.o.

ot Zprava o nebezpeci povodné

Udaje o posuzované nemovité véci

Kraj: Katastralni
fizemi:

Okres: Parcelni &islo:

Obec: Adresa:

Rizikova zéna

Zona 3 | zona se stiednim nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy

Povodiiova mapa

Legenda

Na zakladé vyhodnoceni viech aspekti jsou definovany 4 tarifni povodnové zony podle miry nebezpeci vyskytu
povodni

Zéna 1 - zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,

Zona 2 - zona s nizkym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,

Zona 3 - zona se stiednim nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy.

BLEL

Zéna 4 - zona s vysokym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy.

Vyhotoveno dne: 3.6.2022

Zdroj: Intermap Technologies, s.r.o., vice informaci www.intermap.cz
Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report, s.r.0., vice informaci www nemoreport.cz
Vyhotoveno programem NEMExpress firmy PLUTO-OLT spol. s r.0., vice informaci www.pluto.cz

Tento produkt a informace obsazené v reportu slouzi pouze jako referentni material Informace jsou pouziviny pojistnym trhem k podpoefe vyhodnoceni pojistnych

nebezpeti a nejsou wréeny k vyuziti pro jiné Gely. Infermace poskytované spolecnosti Intermap Technologies, s.1.0. je mozné vyuzivat za P
https://services.intermap.cz/povodnove-mapy/licencni-podminky-nemo-report/.

@2021 Intermap Technologies. sr.o. - Nositelem autorskvch prav k zebrazovanim povediovym zonam je spoletnost Intermap Technologies. s.r.o. Viechna prava
wvyhrazena
©2021 CEDA Maps as. - Nositelem auterskych prav k zobrazenym mapovym podkladim je spolecnost CEDA Maps a.s. Viechna prava vyhrazena.
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